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EVALUAREA IMOBILULUI LOCATIV

1. Date despre disciplinid/modul

Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru

Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului

Ciclul de studii Studii superioare de licenta, ciclul I

Programul de studii 731.5 Evaluarea si dezvoltarea imobilului

Anul de studii Semestrul Tip de Catego.riil Cat.egori.a de | Credite

evaluare formativa | optionalitate | ECTS

III (invatamant cu frecventd) 5 S - unitate de | A - unitate de

IV (invatamant cu frecventa 7 E curs de curs optionala 4
redusi) specialitate

2. Timpul total estimat

Total ) Din care
otalorein Ore auditoriale Lucrul individual

planul de - - - -

e A . Proiect de | Studiul materialului .. .

Invatamant Curs Seminar . Pregatire aplicatii

an teoretic

120 30 30 TA 30 30
120 12 12 TA 48 48

3. Preconditii de acces la disciplind/modul

Pentru a atinge obiectivele cursului studentii trebuie sd posede
cunostinte despre tehnologia proceselor de constructii; tipurile de
materiale existente pe piata constructiilor; fezabilitatea preturilor; teoria
evaluarii; evaluarea tehnicd a constructiilor; evaluarea terenurilor;
economia constructiilor; managementul operational in constructii.

Conform planului de
invatdmant

Conform competentelor | Cunoasterea tipurilor de bunuri imobile, metodelor de evaluare, tipurilor
de degradari ale constructiilor.

4. Conditii de desfasurare a procesului educational pentru

Curs Pentru prezentarea materialului teoretic in sala de curs este nevoie de proiector si
calculator, tabla, cretd, marker, internet

Seminar In procesul de predare-invitare se vor utiliza prioritar metode activ-
participative.

Pentru evaluarea lucrului individual al studentilor sunt prevazute urmatoarele
modalitdti: Prezentare; Eseuri pentru determinarea abilitdtilor de cunoastere;
Teste.

Studentii vor aplica materialul teoretic in rezolvarea problemelor si vor elabora
lucrarile individuale conform conditiilor impuse.

5. Competente specifice acumulate

Competente CP1. Perfectarea contractului pentru prestarea serviciilor de evaluare.
. » Aplicarea principiilor bazate pe considerentele proprietarului
profesionale . oL
» Definirea misiunii de evaluare



http://www.utm.md/

CP2. Asigurarea informationald a procesului de evaluare

» Aplicarea metodelor de prelucrare si analiza a informatiei

» Analiza pietii

» Analiza pietei serviciilor comunale.

» Analiza economica a pietii capitalului de imprumut

» Particularitatile pietii de ipotecare

CP3. Principii determinate de evaluare a bunurilor imobiliare

Stabilirea particularitatilor imobilului rezidential ca obiect al evaluarii
Masurarea factorilor de influentd asupra valorii imobilului.

Aplicarea metodelor statistice de determinare a marimii factorilor de influenta, a valorii
de piata a imobilului locativ.

Evaluarea prin abordarea prin analiza vanzarilor comparabile
Evaluarea prin abordarea prin metoda costurilor.

Evaluarea prin abordarea prin metoda veniturilor.

CP4. Perfectarea raportului de evaluare

VVV VVVY

Competente
transversale

CT1. Aplicarea valorilor si eticii profesionale de inginer si executarea responsabild a
sarcinilor profesionale, in conditii de autonomie restransa si asistenta calificatd. Promovarea
rationamentului logic, convergent si divergent, a aplicabilitatii practice, a evaluarii si
autoevaluarii in luarea deciziilor.

CT2. Realizarea activitatilor si exercitarea rolurilor specifice muncii in echipa pe diferite
paliere ierarhice. Promovarea spiritului de initiativa, dialogului, cooperdrii, atitudinii
pozitive si respectului fatd de ceilalti, diversitati si multiculturalitati si imbunatatirea
continud a propriei activitati.

CT3. Autoevaluarea obiectiva a nevoii de formare profesionald continud in scopul insertiei
pe piata muncii si al adaptarii la dinamica cerintelor acesteia si pentru dezvoltarea personald
si profesionala. Utilizarea eficientd a abilitatilor lingvistice si a cunostintelor de tehnologia
informatiei si a comunicarii.

6. Obiectivele disciplinei/modulului

Obiectivul general | Obiectivul disciplinei date constd in fundamentarea si aprofundarea

cunostintelor teoretice §i practice cu privire la activitatea de evaluare a
tipurilor de imobile locative pe piata Republicii Moldova.

Obiectivele

specifice

Obiectivele disciplinei constau in formarea abilitdtilor, deprinderilor complexe
de evaluare 1n functie de obiectul evaluarii.

7. Continutul disciplinei/modulului

Numarul de ore
A <ex A inviatimant
Tematica activititilor didactice Ivagamant cu
- frecventa
frecventa <
redusi
Tematica cursurilor

T.1. Rolul, necesitatea si importanta evaludrii imobilului locativ 2 0.5

T.2. Piata imobilului locativ 2 0.5

T.3. Tranzactii cu bunuri imobile locative 2 0.5
T.4. Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101) 2 1

T.5. Inspectarea bunurilor imobile cu destinatie locativa 2 0.5

T.6. Informatii si date de intrare (IVS 104) 2 0.5

T.7. Tipuri ale valorii (IVS 102) 2 0.5
T.8. Abordarea prin piata (IVS 103) 4 2
T.9. Abordarea prin cost. (IVS 300) 4 2
T.10. Abordarea prin venit (IVS 103) 4 2
T.11. Evaluarea in scopul garantarii imprumutului 2 1
T.12. Documentare si raportare (IVS 106) 2 1

Total curs:




Tematica lucrarilor practice/seminarelor

S1. Rolul, necesitatea si importanta evaluarii imobilului locativ 2 0.5
S2. Activitatea de evaluare. Tipuri de tranzactii cu bunuri imobile 2 0.5
S3. Tranzactii cu bunuri imobile locative 2 0.5
S4. Procesul de evaluare a bunurilor imobile cu destinatie locativa 2 1
S5. Inspectarea bunurilor imobile cu destinatie locativa 2 0.5
S6. Informatii si date de intrare la evaluarea imobilului locativ 2 0.5
S7. Definirea tipurilor de valori 2 0.5
S8. Abordarea prin piatd, metode si procedee aplicate in cadrul evaluarii 4 )
imobilului locativ

S9. Abordarea prin cost, metode si procedee aplicate in cadrul evaluarii 4 )
imobilului locativ

S10. Abordarea prin venit, metode si procedee aplicate in cadrul evaluarii 4 )
imobilului locativ

S11. Piata de ipoteca din Republica Moldova 2 1
S12. Elaborarea raportului de evaluare 2 1

Total lucrari practice/seminare:
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9. Evaluare

Periodica . .. . .
P 1 P2 Curenta Studiu individual Proiect/teza Examen
15% 15% 30% 40%
20% 30% 50%

Standard minim de performanta
Prezenta si activitatea la prelegeri si lucrari de laborator
Obtinerea notei minime de ,,5” la fiecare dintre evaluari si lucrari de laborator




