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FISA DISCIPLINEI/MODULULUI

MD-2045, CHISINAU, STR. SERGIU RADAUTANU, 4, TEL: 022 32-39-73 | FAX: 022 32-39-71, www.utm.md

DENUMIRE DISCIPLINA/MODUL

1. Date despre disciplinid/modul

Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru
Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului
Ciclul de studii Studii superioare de licentd, ciclul I
Programul de studii 731.5 Evaluarea si dezvoltarea imobilului
.. Tip de Categoria Categoria de | Credite
Anul 1
nul de studii Semestru evaluare formativa | optionalitate | ECTS
IV (invatdma D — uni .
(1nvatamvant cu unlta.te O - unitate de
frecventa); 7 de curs din
A i A < E . curs 6
V (invatamant cu frecventa 9 domeniul . )
< . obligatorie
redusd) profesional
2. Timpul total estimat
Total R Din care
ot ote I Ore auditoriale Lucrul individual
planul de - - - -
e A ) Proiect de | Studiul materialului - .
invatdmant Curs | Laborator/seminar ) Pregatire aplicatii
an teoretic
180 30 30 30 45 45
180 12 12 12 80 64

3. Preconditii de acces la disciplind/modul

Conform planului de
invatamant

constructiilor I si II

Bazele pietei in constructii, Arhitectura, Tehnologia constructiilor,
Marketing, Finante imobiliare, Fezabilitatea preturilor, Economia

Conform competentelor

Analiza pietei imobiliare, selectarea stilului arhitectural si a tehnologiei
adecvate tipului constructiei, aplicarea cerintelor normative pentru
diverse tipuri de constructii, selectarea surselor de finantare, formarea
preturilor in constructii, analiza indicatorilor economici de baza.

4. Conditii de desfasurare a procesului educational pentru

C Pentru prezentarea materialului teoretic in sala de curs este nevoie de proiector
urs ) < < .
si calculator, tabla, creta, marker, internet
. Studentii vor perfecta lucrari de an conform conditiilor impuse de indicatiile
Laborator/seminar ) . g . .
metodice. Termenul de predare a lucrarii de an — dupa calendarul universitar.
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5. Competente specifice acumulate

Competente | CPS5. Planificarea, organizarea, coordonarea si monitorizarea executiei lucrarilor de
profesionale | constructie. Darea in exploatare a constructiilor.

>

>

>
>

Studentul trebuie sa fie capabil:

a proiecta gestionarea eficientd a activitdtii investitionale a firmei in
corespundere cu strategia generala.

a determina corect sursele de finantare a investitiilor in functie de conditii si
domeniul de activitate a intreprinderii.

a determina nivelul de risc a proiectelor de investiti aplicand corect metodele
de analiza a riscurilor.

a analiza posibilitatile de investire a unei firme.

a argumenta propunerea de investire In anumitd directie ii a optimiza
folosirea resurselor investitionale.

a determina locul amplasarii obiectivelor investitionale.

a aplica corect, in functie de conditia concretd, indicatorii de evaluare a
proiectelor si a explica valorile cdpatate formuland concluzii pentru
decidenti.

a selecta corect metodologia evaluarii proiectului de investitii in functie de
obiectul de investitii si a explica alegerea metodologiei concrete.

a elabora proiecte investitionale, a selecta proiectele investitionale eficiente
si a argumenta decizia de selectare a anumitor proiecte.

a recomanda modalitati de solutionare a problemelor investitionale.

a evalua oportunitatea economica a proiectului.

Competente | CT1. Realizarea lucrarii de verificare cu utilizarea corecta a surselor bibliografice si
transversale | metodelor specifice, in conditii de autonomie restransa si asistentd calificata, precum

si sustinerea acestora cu demonstrarea capacitatii de evaluare calitativa si cantitativa
a unor solutii tehnico-economice din domeniu.

6. Obiectivele disciplinei/modulului

Obiectivul general

Familiarizarea studentilor cu posibilitdtile de prognoza, analizd, gestiune si
evaluare a investitiilor in domeniul imobiliar

Obiectivele
specifice

Formarea abilitatilor, deprinderilor de aplicare a metodelor de evaluare;
apreciere §i gestiune a activitatii investitionale, in functie de scopul si tipul
investitiei.
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7. Continutul disciplinei/modulului

Numarul de ore

ISR invatamant
Tematica activitatilor didactice invagamant cu
cu . frecventa
frecventa N
’ redusa
Tematica cursurilor
T1. Investitii in conditiile relatiilor de piata 2 1
T2. Activitatea investitionala 2 1
T3. Riscul in activitatea investitionala 2 1
T4. Eficienta economica - element esential al deciziei de investitii 2 1
T5. Amplasarea obiectivelor investitionale 4 1
T6. Aprecierea eficientei proiectelor de investiti 2 1
T7. Actiunea factorului timp asupra investitiilor 4 2
T8. Principalii indicatori de eficienta a proiectelor de investitii 6 2
T9. Evaluarea proiectelor investitionale 4 1
T10. Selectarea proiectelor de investitii 2 1
Total curs: 30 12
Tematica lucrarilor practice/seminarelor
S1. Clasificarea investitiilor. Investitii in capitalul fix. Sursele de ) 1
finantare a investitiilor
S2. Strategia investitionald a intreprinderii. Activitatea investitionala la
etapa tactica si operativa. Particularitatile investirii in bunurile 2 0.5
imobiliare
S3. Metode de determinare a nivelului de risc. Gestiunea riscurilor 2 1
S4. Structura indicatorilor s1 metodele de apreciere a eficientei ) 0.5
economice a investifiilor. Optimizarea folosirii resurselor de investitii. ’
S5. Metode de selectare a amplasamentului obiectivelor industriale. 4 |
Modele de optimizare a amplasarii obiectivelor industriale.
S6. Principiile si fazele metodologice de estimare a eficientei ) 0.5
proiectelor de investitii. Cadrul informational '
S7. Aplicabilitatea factorilor de actualizare 4 )
Indicatori actualizati de eficientd economica a investitiilor
S8. Indicatorii de eficientd economica a investifiei unei firme.
Angajamentul de capital. Analiza venituri / costuri. Valoarea netd 2 4
actuala totala (VNAT). Indicele de profitabilitate. Rata interna de
rentabilitate (RIR). Cursul de revenire net actualizat
S9. Evaluarea economica a proiectelor de investitii. Evaluarea
financiard a proiectelor de investitii. Analiza riscurilor proiectului 2 0.5
investitional
S10. Selectarea proiectelor investitionale. Metoda utilitatii globale ) 1
maxime
Total lucrari practice/seminare: 30 12
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. Albu S., Capsizu V., Albu 1. Eficienta investitiei: curs universitar.— Ch.:CEP USM,

2005- 138p.

4. Usturoi L., Albu S. Development: dezvoltarea imobilului. Ch. UTM. 2009 — 91 p.
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elaborarea proiectului de an. Ch. UTM. 2009 -22 p.

Suplimentare
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2004.
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pa sKkoH.Hayk, npod. M.JI.Pazy, M., KHOPYC, 2009.Legea R.Moldova cu privire
la investitiile in activitatea de intreprinzator nr.81 din 18.03.2004// Monitorul
Oficial nr. 64-66 din 23.04.2004.

Normativ in constructii NCM L.01.07-2005 Regulament privind fundamentarea
proiectelor investitionale in constructii.

Hotérarea Guvernului R.Moldova nr. 338 din 21.03.2003 Cu privire la aprobarea
Catalogului mijloacelor fixe si activelor nemateriale// Monitorul Oficial nr. 62-66,
art. Nr. 379 din 04.04.2003. Data intrdrii In vigoare: 01.01.2004.

. 8. Hotardrea Guvernului R.Moldova nr. 643 din 27.05.2003 Cu privire la

aprobarea Normelor metodologice si criteriilor de clasificare a structurilor de
primire turisticd cu functiuni de cazare si de servire a mesei// Monitorul Oficial al
R.Moldova nr.99-103/680 din 06.06.2003.

9. Evaluare

Periodica
P 1 erlOdIC%P 5 Curenta Studiu individual Proiect/teza Examen
10% 10% 10% 30% 40%

Standard minim de performanta

Prezenta si activitatea la prelegeri si seminare;
Obtinerea notei minime de ,,5” la fiecare dintre atestari;
Obtinerea notei minime de ,,5” la evaluarea curenta;
Obtinerea notei minime de ,,5” la Proiectul de an;
Obtinerea notei minime de ,,5” la examenul final.




