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FISA DISCIPLINEI
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DEZVOLTAREA IMOBILULUI

1. Date despre disciplina/modul

Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru
Departamentul Inginerie, Drept si Evaluarea Imobilului
Ciclul de studii Studii superioare de licenta, ciclul I
Programul de studii Inginerie si Management in Constructii
Anul de studii Tip de Categoria | Categoria de | Credite
Semestrul . . .
evaluare formativa | optionalitate | ECTS

IV (invatimant cu frecventd); 8 D-unitatede | o\ itte e

NI < curs din
V (Invatamant cu frecventa E . curs 4

= domeniul . .
redusa) 9 . obligatorie
profesional
2. Timpul total estimat
Total ore in Din care
Ore auditoriale Lucrul individual
planul de . - - .
s A . Proiect de | Studiul materialului - D
invatamant Curs | Laborator/seminar . Pregatire aplicatii
an teoretic
120 30 30 - 30 30
120 12 12 - 48 48

3. Preconditii de acces la disciplina

Conform  planului
invatamant

de

Statistica ramuri si baze de date, Management si marketing imobiliar,
Managementul in constructii, Management strategic, Managementul
investitional, Cladiri civile, Urbanism si sistematizarea teritoriilor.

Conform competentelor

riscurilor.

Principiile de baza ale economiei, inclusiv oferta si cererea, competitia,
piata liberd, concepte de baza in finante, inclusiv rentabilitate, risc,
fluxuri de numerar, analiza financiard, notiuni elementare de drept
imobiliar, inclusiv dreptul de proprietate, contracte de Tnchiriere,
urbanism, cunostinte elementare de planificare, organizare, controlul

4. Conditii de desfasurare a procesului educational pentru

Curs

Pentru prezentarea materialului teoretic in sala de curs este nevoie de proiector
si calculator, tabla, creta, marker, internet

Laborator/seminar

Studentii vor analiza studii de caz si vor aplica cunostintele in realizarea tezei
de licenta.

5. Competente specifice acumulate

Competente
profesionale

CP5. Planificarea, organizarea, coordonarea si monitorizarea executiei lucrarilor de
constructii. Darea in exploatare a constructiilor.
CP6. Managementul de proiect, a bunurilor imobile si afacerilor in constructii.

Competente
transversale

CT1. Aplicarea valorilor si eticii profesionale de inginer si executarea responsabila
a sarcinilor profesionale, in conditii de autonomie restransa si asistentd calificata.
Promovarea rationamentului logic, convergent si divergent, a aplicabilitétii practice,



http://www.utm.md/

a evaluarii si autoevaludrii in luarea deciziilor.

CT3. Autoevaluarea obiectiva a nevoii de formare profesionala continud in scopul
insertiei pe piata muncii si al adaptarii la dinamica cerintelor acesteia si pentru
dezvoltarea personald si profesionald. Utilizarea eficientd a abilitétilor lingvistice si
a cunostintelor de tehnologia informatiei si a comunicarii.

6. Obiectivele disciplinei
Obiectivul Obiectivele generale vizeaza formarea de specialisti capabili sa gestioneze cu succes
general proiectele de dezvoltare imobiliard, de la faza de conceptie si planificare, pana la
implementarea, finalizarea si vanzarea/inchirierea proprietatilor, incluzand aspecte
financiare, juridice, de marketing si sustenabilitate.
Obiectivele Intelegerea etapelor cheie ale dezvoltarii imobiliare: planificare si proiectare (studii
specifice de fezabilitate, analiza pietei, identificarea site-ului); obtinerea autorizatiilor si

aprobarilor;  constructie si  managementul  constructiei; marketing  si
vanzare/inchiriere; gestionarea proprietatii.

Identificarea factorilor care influenteazd piata imobiliara: tendinte imobiliare;
reglementari si legislatie; factori economici si sociali; riscuri $i provocari;
sustenabilitate si responsabilitate sociala.

Stapanirea conceptelor de bazd in finante si investitii imobiliare: evaluarea
proprietatilor; surse de finantare; analiza rentabilitatii; gestionarea riscului financiar.
Familiarizarea cu tehnologiile si instrumentele moderne de dezvoltare imobiliara:
software de proiectare; instrumente de analiza financiard; platforme de marketing

online; instrumente de gestionare a proiectelor; tehnologii de constructie ecologica.

7. Continutul disciplinei

Numairul de ore
Tematica activitatilor didactice invatamant invﬁtimﬁnt
cu frecventa cu frecvevn;a
redusa
Tematica cursurilor

T1. Activitatea de dezvoltare a imobilului 4 1

T2. Participantii la proiectul de dezvoltare din cadrul intreprinderii 4 1

T3. Organizarea procesului de dezvoltare a imobilului 4 2

T4. Lucrarile de proiectare si inginerie 4 1

T5. Dezvoltarea sustenabild a etapei investitionale 4 2

T6. Aspectele financiare ale dezvoltarii imobilului 4 2

T7. Dezvoltarea imobilului 6 3

Total curs: 30 12

Tematica lucrarilor practice/seminarelor

T1. Activitate de dezvoltare imobiliara 4 1

T2. Participanti la proiecte de dezvoltare 1n cadrul unei entitati 4 1
economice

T3. Etapele de dezvoltare a imobilului 4 2

T4. Proiectare si Inginerie 4 1

T5. Dezvoltarea durabila a fazei de investitii 4 2

T6. Dezvoltarea financiard a imobilului 4 2

T7. Dezvoltarea imobilului 6 3

Total lucrari practice/seminare: 30 12




8. Referinte bibliografice

Principale 1. AlbuS., Albu I, Usturoi L. Management investitional (in constructii): Manual.
— Chiginau: Tehnica-UTM, 2016 — 316 p.

2. Usturoi L., Albu S. Development: dezvoltarea imobilului - Curs universitar. —
Chisinau: Editura UTM, 2009 — 95 p.

3. H. M. KapaBaeBa, A. B. ®emopos, U. M. Ipacosa, 0. M. JIdBH,
JleBelIONMEHT HEIBMKUMOCTU: yueOHOoe mocobue. MUHHCTEPCTBO HayKud M
BbIciiero oOpaszoBanust Poccuiickoit ®@enepauuu, Ypanbckuil (enepanbHbIi
yHuBepcuteT. — ExarepunOypr: Uzn-Bo Ypan. yH-ta, 2020. — 150 c. ISBN
978-5-7996-3099-7

4. Ernie Jowsey, Real estate concepts: a handbook. Routledge, 2015 — 495p.
ISBN: 978-0-415-85741-3

5. Mazyp W.H., [Mamupo B.[., Onsgeporre H.I'., JleBemonment, M.,
OxoHomuka, 2004.

Suplimentare 1. VYmparieHne KOMMEpPYECKON HEIBMKHUMOCTHIO: YYeOHUK/ KOJ.ABTOPOB; IO
pen.n-pa skoH.Hayk, npod. M.JI.Pa3zy, M., KHOPYC, 2009.

2. Legea R.Moldova cu privire la investitiile 1n activitatea de intreprinzator nr.81
din 18.03.2004// Monitorul Oficial nr. 64-66 din 23.04.2004.

3. WM. Mazyp, B.JI. Wlamupo, H.I'. Omnppeporre, A.B. IloskoBHHKOB,
VYupasnenue [Ipoexramu. 2010. — 960 c. ISBN 978-5-370-01058-3

4. UN. Mazyp B.J. Wlanupo H.I'. Onpneporre, Ymupasnenue IIpoexramu:
Vueonoe ITocodue. Omera-JI, 2004. — c. 664. ISBN 5-98119-096-5

5. Hotéararea Guvernului R.Moldova nr. 643 din 27.05.2003 Cu privire la
aprobarea Normelor metodologice si criteriilor de clasificare a structurilor de
primire turisticd cu functiuni de cazare si de servire a mesei// Monitorul
Oficial al R.Moldova nr.99-103/680 din 06.06.2003.

9. Evaluare
P l;erlelcEP 5 Curenta Studiu individual Proiect/teza Examen
Invitimant cu frecventi
15% | 15% 15% | 15% | | 40%
Invatamant cu frecventa redusa
25% | 25% | | 50%

Standard minim de performanta

Standard minim de performanta:

Prezenta si activitatea la prelegeri, seminare;

Obtinerea notei trecatoare de ,,5” la fiecare evaluare curenta si activitate individuala;

Demonstrarea in lucrarea de examinare finala a cunoasterii notiuni de baza, principiilor de evaluare, tipurilor
de valori, modului de aplicare a metodelor de evaluare a bunurilor imobile




